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1 - REGIME TRIBUTARIO APLICAVEL AS EMPRESAS DE CONSTRUGAO CIVIL
1.1 - IMPOSSIBILIDADE DE OPTAR PELO CRITERIO DE LUCRO PRESUMIDO ATE 31.12.98

As pessoas juridicas que se dediquem as atividades imobiliarias, inclusive as pessoas fisicas equiparadas (compra e
venda, loteamento, incorporagéo e construgao de imdveis) ndo poderao optar pelo critério de Lucro Presumido, até
31.12.98. Deverao, portanto, optar pelo critério de Lucro Real ou Arbitrado, conforme Ihe for mais conveniente.

1.1.1 - POSSIBILIDADE DE OPGAO PELO LUCRO PRESUMIDO A PARTIR DE 1999

A partir de 1° de janeiro de 1999, as empresas de construgéo civil, inclusive equiparadas, poderéo optar pelo Lucro
Presumido, com base na Medida Proviséria n° 1274, publicada no DOU em 30.10.98, convertida na Lein® 9.718, DOU
de 28.11. 98.

Com base no referido diploma legal, nao poderao optar pelo critério de lucro presumido, apenas as seguintes pessoas
juridicas:

) cuja receita total, no ano-calendario anterior, seja superior ao limite de R$ 48.000.000,00, ou
proporcional ao nimero de meses do periodo, quando inferior a doze meses (Lei n°® 10.637/2002, art.
46);

I) cujas atividades sejam de bancos comerciais, bancos de investimento, bancos de desenvolvimento,
caixas econdmicas, sociedades de crédito, financiamento e investimentos, sociedades de crédito
imobiliario, sociedades corretoras, distribuidoras de titulos valores mobiliarios e cambio, distribuidora de
titulos e valores mobiliarios, empresas de arrendamento mercantil, cooperativas de crédito, empresas de
seguros privados e de capitalizagdo e entidades de previdéncia privada aberta;

[lI) que tiverem lucros, rendimentos ou ganhos de capital oriundos do exterior;

IV) que autorizadas pela legislagéo tributaria, usufruam de beneficios relativos a isengéo ou redugéo do
imposto;

V) que, no decorrer do ano-calendario, tenham efetuado pagamento mensal pelo regime de estimativa;

VI) que explorem atividades de prestagcdo cumulativa e continua de servigos de assessoria crediticia,
mercadoldgica, gestao de crédito, selecéo de riscos, administragdo de contas a pagar e a receber,
compras de direitos creditérios resultantes de vendas mercantis a prazo ou de prestagao de servigos
(factoring).

Excepcionalmente, as pessoas juridicas citadas nos subitens I, lll, IV e V, que utilizarem o REFIS - Programa de
Recuperacao Fiscal, enquanto enquadradas nesta situagao poderao optar por lucro presumido (MP 2004-3 DOU de
15.12.99).

Importante salientar que a Secretaria da Receita Federal, nas instrugdes para preenchimento da DIPJ exercicio de
2001, ano-calendario de 2000, manifestou entendimento no sentido de que o procedimento acima néo é aplicavel as
empresas da area de construgao civil, o que é incabivel, pois, através de manual de preenchimento de declaragéo o
o6rgao fiscalizador esta confrontando uma Medida Proviséria, que € hierarquicamente superior. Portanto, esta
interpretacgéo por parte do fisco, é discutivel. Mas, salienta-se que, os contribuintes que desejarem discuti-lo, estéo
sujeitos a autuacao por parte da Secretaria da Receita Federal, podendo ter que discutir o assunto, inclusive,
judicialmente.

1.1.2 - CALCULO DO IMPOSTO DE RENDA PELO LUCRO PRESUMIDO

As Pessoas Juridicas que nao estivem impossibilitadas de optar pelo lucro presumido conforme mencionado acima,
poderao apresentar a declaragdo anual de rendimentos por este critério, considerando, para tanto, os procedimentos a
seguir mencionados.

a) Apuracéo Trimestral



As pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, deverdo pagar o imposto de renda por periodos de apuragao
trimestrais, encerrados nos dias 31 de margo, 30 de junho, 30 de setembro e 31 de dezembro de cada ano-calendario.

Nos casos de incorporacgéao, fusdo ou cisdo, a apuracao da base de calculo e do imposto de renda devido sera
efetuada na data do evento.

Na extingdo da pessoa juridica, pelo encerramento da liquidagéo, a apuragao da base de calculo e do imposto devido
sera efetuado na data desse evento.

b) Regime de Caixa para o Lucro Presumido

Uma das grandes novidades que temos em se tratando de lucro presumido, é a possibilidade de opc¢éo pela tributagcao
pelo regime de caixa. Salienta-se que esta opgdo abrange ndo s6 imposto de renda, mas, também, a contribuigéo
social sobre o lucro e as contribuicdes para o PIS/PASEP e COFINS. Tal dispositivo consta da IN n® 104 da Secretaria
da Receita Federal, publicada no Diario Oficial da Unido em 26.08.98. A dita instrugdo entrou em vigor na data da sua
publicacéo, portanto, a partir da citada data, a pessoa juridica passou a ter a possibilidade de escolher entre recolher o
imposto de renda e as contribui¢bes citadas acima, pelo regime de competéncia ou caixa. De uma maneira bastante
simples, se o contribuinte vender a prazo e nao receber, também nao tera que recolher o imposto e contribuicdes
citados.

¢) Imposto Correspondente a periodo Trimestral

O imposto de renda devido, apurado trimestralmente, sera pago em quota Unica, até o ultimo dia util do més
subsequente ao do encerramento do periodo de apuragéao.

A opgéo da pessoa juridica, o imposto devido podera ser pago em até trés quotas mensais, iguais e sucessivas,
venciveis no Ultimo dia util dos trés meses subseqlientes ao de encerramento do periodo de apuragéo a que
corresponder.

Nenhuma quota podera ter o valor inferior a R$ 1.000,00 (mil reais) e o imposto de valor inferior, a R$ 2.000,00 (dois
mil reais), sera pago em cota Unica, até o ultimo dia util do més subsequente ao do encerramento do periodo de
apuracgao.

As quotas do imposto serdo acrescidas de juros equivalentes a taxa referencial do Sistema Especial de Liquidacgao e
Custddia - SELIC, para titulos federais, acumulada mensalmente, calculados a partir do primeiro dia do segundo més
subsequente ao do encerramento do periodo de apuragéo até o ultimo dia do més anterior ao do pagamento e de um
por cento no més do pagamento.

Nos casos de incorporagéo, fusdo ou cisédo e de extingdo da pessoa juridica pelo encerramento da liquidagéo, o
imposto devido devera ser pago até o ultimo dia util do més subseqiiente ao do evento.

d) Momento da Opgéo

A opcéo pela tributagdo com base no lucro presumido sera aplicada em relagdo a todo o periodo de atividade da
empresa em cada ano-calendario, e sera manifestada com o pagamento da primeira ou Unica quota do imposto devido
correspondente ao primeiro periodo de apuragéo de cada ano-calendario.

A pessoa juridica que houver iniciado atividade a partir do segundo trimestre manifestara a opgédo com o pagamento
da primeira ou Unica quota do imposto devido relativa ao periodo de apuragao do inicio da atividade.

NOTA:

A opcéo pelo presumido podera ser mantida, mesmo que haja arbitramento em algum trimestre, ou ainda, que hajam
recolhimentos em atraso do imposto de renda e contribuigdo social.

e) Impossibilidade de Mudar de Opgao

Com base na Lei n°® 9.718/98, a partir do ano-calendario de 1999, a opgao pelo critério de lucro presumido é definitivo,
nao havendo, portanto, possibilidade de mudanca de opgao. Salienta-se, entretanto, que podera haver manifestacao
diferente por parte da Secretaria da Receita Federal, o que ndo havia ocorrido até a conclusao deste livro.

f) Livro - Caixa



Para fins de atender a legislagdo da Receita Federal, a pessoa juridica que optar pelo lucro presumido, é obrigada a
manter escrituragédo do livro-caixa (na verdade movimentagéo de caixa e bancos), exceto se mantiver escrituragéo
contabil regular. E importante lembrar que se a pessoa juridica ndo mantiver a escrituragdo contabil e nem do livro
caixa, estara sujeita ao arbitramento do resultado, na hip6tese de haver fiscalizago.

g) Livro de Registro de Inventario

A pessoa juridica tributada pelo critério de Lucro Presumido, tem a obrigatoriedade de escrituragao do Livro de
Registro de Inventario no final do ano-calendario (veja tratamento especifico mais adiante).

h) Determinacao da Base de Calculo do Imposto de Renda
h.1) Percentual Aplicavel Sobre a Receita Bruta

O percentual aplicavel sobre a Receita Bruta para encontrar a base de calculo do Imposto de Renda, no caso de
venda de unidades imobiliarias, é de 8%.

NOTA:

A partir de 16/06/05 o percentual de 8% para determinar o lucro presumido e estimado também sera aplicado sobre a
receita financeiro da Pessoa Juridica que explora atividades imobiliarias relativas a loteamento de terrenos,
incorporacgéo imobiliaria, construgao de prédios destinados a venda bem como a venda de iméveis construidos ou
adquiridos para revenda, quando decorrentes de comercializagdo de imdveis e for apurado por meio de indices ou
coeficientes previstos em contratos.

h.2) Conceito de Receita Bruta

Compreende o produto da venda de bens nas operacgdes de conta prépria, o prego dos servigos prestados e o
resultado auferido nas operagdes de conta alheia (art. 31 da Lei n°® 8981/95).

h.3) Exclusbes da Receita Bruta

Na receita bruta n&o se incluem as VENDAS CANCELADAS, OS DESCONTOS INCONDICIONAIS CONCEDIDOS E
OS IMPOSTOS NAO CUMULATIVOS cobrados destacadamente do comprador ou contratante dos quais o vendedor
ou prestador do servigo seja mero depositario (IPl e ICMS em substituigao tributaria, por exemplo).

h.4) Outras Receitas e Ganhos

Serao acrescidos a base de calculo e tributados direto em 15% para efeito de incidéncia do Imposto de Renda, os
ganhos de capital, demais receitas e os resultados positivos decorrentes de receitas ndo compreendidas na atividade
da empresa.

Exemplo:

- rendimentos auferidos em operagdes de mutuo realizadas entre pessoas juridicas controladoras, controladas,
coligadas ou interligadas, exceto se a mutuaria for instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil;

- ganhos liquidos auferidos na alienagéo de participagdes societarias permanentes em sociedades coligadas e
controladas, e de participagdes societarias que permaneceram no ativo da pessoa juridica até o término do ano-
calendario seguinte ao de suas aquisigoes;

- Hedge;

- Receita de Locacao de Imével, quando a pessoa juridica ndo exercer esta atividade;
- Juros Recebidos;

- Descontos Obtidos;

- Variagdes Monetarias Ativas, no caso de opgéo por regime de competéncia;

NOTA



A partir de 01.01.2000 as variagdes monetarias em funcdo da taxa de cadmbio (variagbes cambiais), relativas a direitos
e obrigacdes serdo consideradas, para efeito de determinagéo da base de calculo do imposto de renda, da
contribuigao social, do PIS, da COFINS e do lucro da exploragéo, quando da liquidagdo da correspondente operagao.
Conclui-se, com isto, que as mesmas passam a ser reconhecidas fiscalmente, pelo regime de caixa.

Entretanto, a opg¢édo da pessoa juridica, as citadas variagdes poderao ser consideradas na determinacéo da base de
calculo dos tributos e contribuigbes mencionadas, segundo o regime de competéncia. A opgéo feita, devera ser
mantida para todo o ano - calendario (MP 1991-14, DOU de 12.02.2000).

- Os rendimentos de aplicagbes financeiras - renda fixa e variavel,

- Juros recebidos sobre o patriménio liquido;

- Quaisquer outros ganhos ou receitas ndo compreendidos no objetivo social da pessoa juridica.
NOTA

1) A base de célculo para fins de Apuragao do Imposto de Renda e da Contribuicéo Sicial sobre os Lucros difinidos
em conformidade a Legislagdo do Imposto de Renda, (Decreto n° 3.000/99 em seus artigos 516 a 518) seréo as
receitas brutas anferidas no trimestre referentes as vendas de mercadorias/produtos ou prestagao de servigos
previstos em seus atos constitutivos.

As demais receitas Apurador no Lucro Presumido, tais como Canhos de Capital na Alienagdo de seus bens (Ativo
Permanente) Ganhos de Capital em aplicagdes financeiras, varea¢gdes monetarias (cambiais) aluguéis, serdo
tributadas a parte como demis receitas (Ganho de Capital).

2) De acordo com a IN SRF n° 93/97, os rendimentos de aplicagbes financeiras (renda fixa e variavel), serao incluidos
na base de calculo por ocasido da alienagao, resgate, cessédo do titulo ou aplicagéo, fugindo, portanto, ao regime de
competéncia, mesmo quando esta for a opgédo do contribuinte.

3) O paragrafo 4° do artigo n°. 15 da Lei n°. 9.249/95 (NR Art. n°. 34 da Lei n°. 11.196/05), admite para os fatos
geradores que ocorrerem a partir de janeiro de 2.006, que as Pessoas Juridicas que explorem atividades imobiliarias
de incorporacao, construgéo para venda e compra e venda de iméveis podem considerar como receita bruta, para
efeito de base de célculo do Imposto de Renda (8%), a receita financeira, desde que prevista por indice ou coeficiente
previsto em contrato. Entdo, doravante o contribuinte deve tomar especial cuidado quanto ao controle das receitas
financeiras, sendo aconselhavel a elaboragéo de controles paralelos que identifiquem os juros auferidos na atividade
operacional daqueles a ela n&o vinculados.

h.5) Ganhos de Capital na Alienacédo de Bens e Direitos do Ativo Permanente e de Aplicagdes em Ouro.

Havendo ganho de capital, este sera acrescido a base de calculo, e tributado diretamente em 15%. Sera calculado
mediante a confrontacao do valor de alienagdo com o respectivo valor contabil. Salienta-se que as aplicagbes em ouro
mencionadas sao aquelas nao caracterizadas como de renda variavel e que ndo estejam sujeitas a retengéo na fonte
na condicdo de aplicagdes de renda fixa.

h.5.1) Conceito de Valor Contabil
| - No caso dos Investimentos Permanentes em:

- participagdes societarias avaliadas pelo custo de aquisigédo, o valor de aquisi¢édo, diminuido da provisao para perdas,
quando for o caso, corrigido monetariamente;

- participagdes societarias avaliadas pelo patrimdnio liquido, a soma algébrica: do valor do patriménio liquido pelo qual
o investimento estiver registrado, agio ou desagio na aquisi¢édo do investimento, corrigido monetariamente, provisdo
para perdas, quando dedutivel, corrigida monetariamente;

Il - no caso das aplicagbes em ouro, ndo considerado ativo financeiro, o valor de aquisigao, corrigido monetariamente,
diminuido da proviséo para ajuste ao valor de mercado, quando for o caso;

lIl - no caso dos demais bens e direitos do ativo permanente, o valor de aquisi¢éo, corrigido monetariamente até
31.12.95, pela Ufir de janeiro de 1996, diminuido dos encargos de depreciagdo, amortizagdo ou exaustdo acumulada;



IV - no caso de outros bens e direitos n&o classificaveis no ativo permanente, que estavam sujeitos a correcéo
monetaria, o valor de aquisi¢do corrigido monetariamente até 31.12.95, pela ufir de janeiro de 1996.

NOTA

A ndo comprovacéo dos custos, pela pessoa juridica, implicara na tributagéo integral da receita.
h.6) Lucro Inflacionario Diferido

A pessoa juridica que optar pelo recolhimento do imposto de renda pelo critério de lucro presumido, devera considerar
realizado em cada trimestre, no minimo 3/120 do lucro inflacionario diferido, corrigido até 31.12.95, pela Ufir de janeiro
de 1996, devendo, portanto, acrescer este valor a base de calculo.

Observagao Importante

A pessoa juridica que, até o ano-calendario anterior, houver sido tributada com base no lucro real, devera adicionar a
base de calculo do imposto de renda correspondente ao primeiro periodo de apuragao no qual houver optado pela
tributacdo com base no lucro presumido, os saldos dos valores cuja tributagao havia diferido, controlados na parte B
do Livro de Apuragéo do Lucro Real - LALUR. Como exemplo podemos citar o Lucro Inflacionario Diferido e lucro
diferido relativo a negociagdes com 6rgéos publicos na proporgéo do valor faturado e néo recebido.

Veja que, neste caso, ao invés de incluir na base de calculo 3/120 do lucro inflacionario, devera a pessoa juridica
adicionar todo o valor controlado na parte B do Lalur.

NOTA

Novamente, ha opgao para recolhimento antecipado do lucro inflacionario, com aliquota de 10%. Esta opgao podera
ser feita a qualquer tempo, sera definitiva e irretratavel, e manifestada através do efetivo pagamento.

h.7) Valores N&o Integrantes da Base de Calculo

Nao deverao ser incluidos na base de calculo, recuperac¢des de créditos que ndo representem o ingresso de novas
receitas, reversado do saldo de provisdes anteriormente constituidas, lucros e dividendos recebidos langados como
receita e ganhos com equivaléncia patrimonial.

NOTA

Os valores recuperados, correspondentes a custos e despesas, inclusive com perdas no recebimento de créditos,
deveréo ser adicionados ao lucro presumido para determinagéo do imposto de renda, salvo se o contribuinte
comprovar n&o os ter deduzido em periodo anterior no qual tenha se submetido ao regime de tributagdo com base no
lucro real ou que se refiram a periodo no qual tenha se submetido ao regime de tributagdo com base no lucro
presumido ou arbitrado.

i) Determinagéo do Imposto Devido

i.1) Aliquota

O imposto de renda devido em cada trimestre sera calculado mediante a aplicagado da aliquota de 15%.
i.2) Adicional

A parcela da base de calculo, apurada trimestralmente, que exceder a R$ 20.000,00 (vinte mil reais) multiplicado pelo
numero de meses (R$ 60.000,00 no caso de um trimestre completo) ficara sujeita a incidéncia de adicional de imposto
de renda a aliquota de dez por cento.

i.3) Deducdes Diretas do IR Devido
Podera ser deduzido do imposto de renda devido:

- O IR - Fonte pago ou retido sobre as receitas que integrarem a base de calculo, inclusive no caso de rendimentos de
aplicacgdes financeiras e juros sobre o patrimdnio liquido;



i.4) Incentivos Fiscais de dedugéo direta do imposto

A partir de janeiro de 1998, ndo mais poderao ser deduzidos incentivos fiscais do imposto devido com base no lucro
presumido.

i.5) Exemplo Pratico

Para ilustrar os comentarios acima, demonstrar-se-a a seguir um exemplo pratico.

Hipdtese:

Suponhamos uma empresa, que no primeiro trimestre de 1999, apresente a seguinte situagao:

- Receita da Venda de Iméveis R$ 550.000,00

- Juros Recebidos R$ 1.500,00

- Ganhos de Capital na Venda de bens do ativo permanente R$ 5.000,00
- Rend.Aplic.Financeiras R$ 10.000,00

- Lucro Inflac.Realizado R$ 3.500,00

- Vendas canceladas (Distratos) R$ 2.000,00

Logo:

Receita de Vendas R$ 550.000,00
(-) Exclusdes
Vendas Canceladas R$ 2.000,00

(=) Receita Bruta de Vendas R$ 548.000,00
(X) Percentual Aplicavel 8%
(=) Lucro Presumido Parcial R$ 43.840,00

Base de Calculo do IR

Base de Calculo Parcial = R$ 43.840,00

(+) Outros Ganhos (Juros) = R$ 1.500,00

(+) Rendim.Aplic.Financeiras = R$ 10.000,00

(+) Ganhos de Capital Venda Perman = R$ 5.000,00
(+) Lucro Inflacionério Realizado = R$ 3.500,00

j) Distribuicao de Lucros

Seréo considerados como isentos os lucros distribuidos pelas empresas tributadas pelo critério de lucro presumido,
nao havendo portanto tributacdo na fonte e nem na declaragao do beneficiario.

Para fins do calculo da parcela de lucro isenta deverao ser deduzidos do lucro presumido, o Imposto de Renda da
Pessoa Juridica, inclusive adicional, se devido, a contribui¢do social sobre o lucro, PIS e a COFINS.

j.1) Definicdo de Lucro Presumido

De acordo com a Lei n°® 9.430/96, art.25, lucro presumido € o resultante da seguinte soma algébrica:
Receita de Vendas e/ou Receita de Prestagdo de Servigos

(-) IPI1, Descontos Incondicionais, Vendas Canceladas, Servigos
Cancelados, ICMS em Substituigdo Tributaria.

(=) Receita Bruta



(x) Aliquota aplicavel (1,6% ou 8% ou 16% ou 32%)
(=) Lucro Presumido Parcial

(+) Demais Receitas e Ganhos
(+) Ganhos de Capital na Alienagao de Bens e Direitos do Ativo

Permanente e ouro néo financeiro

(+) Variagbes Monetarias Ativas

(+) Aplicagbes de Renda Fixa e Variavel
(+) Juros sobre o Patriménio Liquido

(=) Lucro Presumido



